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Zadani zmény €. 2 UPO Ole3na

Divodem pro pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu
obce je usneseni zastupitelstva obce Olesna €. 7 ze
dne 2. 5. 2011 kterym zastupitelé ad 1) wvzali na
védomi navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu
obce Olesna predlozeny Ing. Ilvanem Kalinou, CSc.,,
Jitkou Kalinovou, Ing. Jifim Hajkem st. a spolecnosti
Skolky FOREST s.r.o., ad 2) schvalili pofizeni zmény
Uzemniho planu obce Oleind dle predloZeného

Navrh na pofizeni zmény obsahoval tyto pozadavky:

pozemky v majetku Ing. Ivana Kaliny, CSc., a
Jitky Kalinové, budou wvyuiity jako "plochy
bydleni v rodinnych domech — navrh |. etapa"
v rozsahu severni polohy parcely parc. €.
110/18 a ,plochy zemédélské vyroby — navrh
|. etapa” s tim, Ze soucasti zmeény bude rovnéz
etapizace ukladajici zménu vyuziti pozemku
parc. €. 110/9 ze stavajiciho funkéniho vyuZiti
"plochy sportu — stav" na wyuziti "plochy
bydleni v rodinnych domech — navrh |. etapa",

pozemek v majetku Ing. Jifiho Hajka parc. c.
110/2 dil 1 (dle PK, dle mapy KN se jedna o
pozemky parc. €. 115/2 — zapadni ¢ast, 110/2
— zapadni ¢ast, 110/4 a 110/7) bude wvyuzit
jako ,plochy zemédelske vyroby”, s moznosti
vybudovani objektd pro zemédélskou vyrobu
a rozsifeni provozu zahradnictvi, s moZnosti
vybudovani provozni budovy vjizni casti
pozemku parc. €. 115/2, pfip. lesni skolky vé.
souvisejicich objektl, provozi a ¢innosti,

pozemky parc. ¢ 110/12, 110/13, 110/14,
110/15 (vée dle KN), 89/9 dil 1 (dle PK) a
89/10 (dle PK) v majetku spoleénosti Skolka
FOREST s.r.0., za kterou jedna Dis. Petr Lukas,
budou wyuZity jako ,plochy zemédélské
vyroby”, s moinosti vybudovani objektd pro
zemeédélskou vyrobu a rozsiteni provozu lesni
skolky, s moznosti vybudovani provozni
budovy a souvisejicich objektd, provozl a
cinnosti,

pozemky parc. €isla 89/12 (dle KN), 89/55 (dle
KN), 88/2 (dle KN) a 89/56 (dle KN) v k. u.
Olesna budou feSeny z hlediska zajisténi
navaznosti typl funkéniho vyuziti uzemi a tras
technické a dopravni infrastruktury na zménu
v uzemnim planu Olesna provedenou prijetim
zmeény €. 1 tohoto uzemniho planu.

Vysvétlivky:

1 - Horninove prostiedi a geologie
2 = Vodn( rezim

3 — Hygiena #ivotniho prostredi

4 - Ochrana pfirody a krajiny

5 — Zemédélsky pudnl fond a pozemky uréené k plnéni
funkefl lesa

& — Verejna technicka infrastruktura
7 = Verejna dopravni infrastruktura
8 — Sociodemografické podminky

9 — Bydleni

10— Rekreace

11 - Regionalni ekonomika

12 = Trh prace

13 - Darova wtéinost
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Pro méieni byla pouzita 5 bodova skala: -2 a7 +2,

+2 velmi dobry = naprosta vétsina klicovych faktort je
hodnocena pozitivné a Zadny neni vyrazné negativni; v
pripadé multikriterialni analyzy |e souéet hodnoticich vah
viech prvkil vyrazné pozitivni a nevyskytuji se vyrazné
negativni vahova hodnoceni;

+1 dobry = pfevazuje pozitivni hodnoceni klicovych
faktord a nevyskytuji se vyrazné negativni hodnoceni; v
pfipadé multikriterialni analyzy je soucet hodnoticich vah
viech prvki pozitivai a nevyskytuji se vyrazne negativni
vahova hodnoceni;

primérny = prevazuji prmérna hodnoceni klicovych
faktorl a nevyskytuji se vyrazné negativni ani extremné
pozitivnl hodnocenl(; v pfipadé multikriterialni analyzy je
soucet hodnoticich vah viech prvki kolem nuly a
nevyskytuji se vyrazné negativni ani vyrazné pozitivni
vahova hodnoceni;

-2 slaby = pfevaiuji negativni hodnoceni klicovych
faktor( a nanejvyie jen ojedinéle se vyskytuji pozitivni
hodnoceni; v pfipade multikriterialni analyzy je soucet
hodnoticich vah viech prvkil zaporny a nanejvyse jen
ojedinéle se vyskytuji vyrazné pozitivni vahova
hodnoceni; pokud je hodnoceni vsech kli€¢ovych faktor
negativni a v pfipadé multikriterialni analyzy jsou viechna
hodnoceni zdpornd, Ize oznacit stav za velml slaby ¢i
hrozivy;

-1 rozporny = nevyvazeny — nékteré kil¢ové faktory nebo
prvky multikriteridglniho hodnocenf jsou hodnoceny jako
(velmi) pozitivni, jiné (velmi) negativni.
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z politiky dzemniho
dokumentace
z dalSich Sirsich

a. Poizadavky vyplyvajici
rozvoje, uzemné planovaci
vydané krajem, popfipadé
uzemnich vztahu

Resené uzemi je soucasti uzemi feseného vydanymi
Zasadami uzemniho rozvoje Jihogeského kraje. Reseni
zmény ¢ 2 bude vsouladu s touto nadfazenou
Uzemné pldnovaci dokumentaci a vlddou CR
schvalenou Politikou tzemniho rozvoje CR 2008.
Nicméné rozsah zmény je natolik drobny, ze pfimy
pozadavky na jeji obsah z téchto dokumentl
nevyplyvaji a jeji feseni se nedostava do kolize s
pozadavky téchto dokument,

z uzemné

b. Pozadavky na reSeni vyplyvajici

analytickych podkladu

Data Gzemné analytickych podkladd (UAP) obci ve
spravnim uzemi ORP Pisek, zejmena tzv. limity vyuZiti
uzemi, byla podkladem pro zpracovani zadani této
zmény UPO Olesna.
Zavery vyplyvajici zrozboru udriitelného rozvoje
izemi, ktery je souéasti UAP:

b.1 SWOT analyza pro dané uzemi

pfirody a
krajiny

Verejna
dopravni a
technicka
infrastrukt
ura

stranky systému ekologické
stability.

Slabé

stranky

PiileZitosti

Hrozby

Silné
stranky

Dobra vybavenost
technickou infrastrukturou.

Dobra troven
odkanalizovani a ¢isteni
odpadnich vod,
napojeni kanalizace na
cov.

Slabe
stranky

Chybi plynofikace,
Absence kvalitniho
dopravni napojeni (silnice
I.tFidy).

Omezena dostupnost ORP
Pisek hromadnou
autobusovou dopravou.
Absence napojeni na
zeleznicni dopravu.

PfileZitosti

Zlepseni dopravni
obsluznosti verejnou
linkovou dopravou,

Hrozby

Narast individualni
automobilové dopravy,
zatizeni prostredi.

Horninove | Silne
prostiedia | stranky
geologie | Slabe Absence vyskytu lozisek
stranky nerostnych surovin,
PrileZitosti
Hrozby
Vodni Silné Relativné vysoky podil
rezim stranky vodnich ploch.
Slabé
stranky
Pfilezitosti
Hrozby
Hygiena Silné Celkova kvalita ovzdusi
Zivotniho | stranky neni zhorsena vzhledem k
prostiedi imisnim limitdm pro
ochranu zdravi,
Absence starych zatézi
uzemi,
Slabé
stranky
Prilezitosti
Hrozby
Ochrana Silné Vymezené prvky Uzemniho

Sociodem
ografické
podminky

Silné
stranky

Riist poctu obyvatel,
pozitivhi migrace, narist
pottu détido 14 let a
obyvatel v produktivnim
véku, index stafi se drzi
priméru SO ORP Pisek.
Relativni dostupnost ORP.

Slabé
stranky

Dlouhodobé zaporny
prirozeny prirtstek,
chybéjici socialni

infrastruktura,

PrileZitosti

Podpora mladych rodin a
souvisejicich sluzeb,
podpora dobrovolnickych a
zajmovych organizaci.
socialnich sluzeb pro
seniory. Zvazit zavedeni
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ordinace |ékafe alespori 1
den v tydnu,

Hrozby

Bydleni Silné Vysoky podil domil,

stranky postavenych mezi lety
1981 - 2001.

Slabé Slaby riist bytovéha fondu.

stranky

PfileZitosti

Hrozby

Rekreace a | Silné
cestovni stranky

ruch Slabé Absence ubytovacich
stranky zatizeni.
PrileZitosti

Hrozby

b.2 Problémy k feseni v UPD

b.2.1 Environmentalni cast:
» Navrh zastavitelného uzemi zasahuje do lesa
(netyka se uzemi reSeného zménou ¢. 2),

b.2.2 Dopravni a technicka infrastruktura:
P Vzajemné strety zaméru na provedeni zmeén v
uzemi nebyly nalezeny.

b.2,3 Sociodemograficky a ekonomicky plliF;
» Vymezeni ploch pro individudlni vystavbu
rodinnych domki a odpocinkovych zdn.

c. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Navrh na zménu uzemniho planu obce predpoklada
uvedeni do absolutniho souladu stavajici vyuZivani
dotcenych pozemku v realu se zpusobem vyuziti dle

UPO, nejedna se o plochy typické plochy zemédélské
dle dikce § 14 vyhlasky 501/2006 Sb., pfipadné dle
stanoveného pripustného, podminéného a
nepfipustného vyuZiti pvodnim uzemnim planem, ale
plochy zemédélské specifické, s velmi intenzivnim
zplusobem wyuziti, pro zahradnictvi, resp. rozsifeni
stavajici lesni Skolky. V druhém pfipadé navrh zadani
predpoklada ¢ast dotcené plochy zménit ze
stavajiciho funkéniho  vyuZiti ,orna pada” na
navrhovou ,plochu bydleni vrodinnych domech”.
Divodem je zdjem vlastnik( postavit si na uvedeném
pozemku rodinny domek. Stim souvisi i zamér
etapizace zmény stavajici plochy sportu (soukroma
stielnice) na navrhovou plochu bydleni v radinnych
domech, kde ma byt vybudovano zazemi planovaného
rodinného domku. Koneéné posledni éast napravuje
drobnou nepfesnost pfedchozi zmény, kdy ¢ast plochy
byla oprosténa od zavazného navrhu dopravni a
technické infrastruktury omezujici zastavbu, ale
severni cip této plochy nikoliv. Nejedna se tedy o
zmenu koncepce rozvoje obce, jiz viibec ne o néjaké
prekopdni "urbanisticke koncepce", jde o upfesnéni
ploch pro zemédélstvi dle jejich specifického zplsobu
vyuZiti na jihovychodé obce, pfidani jedné parcely
navazujici na zastavéné Uzemi pro 1 RD a vypusténi
kusu silnice a kanalizace.

d. PoZadavky na plosné a prostorové uspofadani
uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Soucdsti feseni navrhu zmény bude posouzeni
vhodnosti  zahrnuti  podnéti  sohledem na
urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny,
zejména pak svazbou na § 18 odst. 4) stavebniho
zakona, Budou stanoveny urbanisticke,
architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové uspofadani uzemi s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi.

e. Pozadavky na fedeni verejné infrastruktury

e.l dopravni infrastruktura

Nové navrhované plochy musi mit vyfeseno napojeni
na mistni komunikace a plochy pra odstaveni vozidel,
Musi byt ponechany plochy pro uUpravu parametrd
komunikaci dle platnych pfedpisl a pro zfizeni pésich
komunikaci, pripadné pro ukladani inZzenyrskych siti.

v ow W

Koncepcné resit dopravni napojeni lokalit v souladu se
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zakonem €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (v
platném znéni).

Vzhledem k vydané zméné €.1 UPO Oleina vypustit €i
prefedit trasu mistni komunikace vcetné obratisté
navriené v UPO Olesna v lokalité ¢. 4.

e.2 technicka infrastruktura

V ramci feseni zmény je nutno posoudit a zdvazné
navrhnout koncepci napojeni lokalit na technickou
infrastrukturu  (vodovod, kanalizaci, elektrickou
energii, plyn).

Vzhledem k vydané zméné .1 UPO Ole$na vypustit ¢i
prefedit zavazné stanovenou trasu kanalizace
navrienou v UPO Ole3na v lokalité ¢. 4.

f.  Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Nezménény oproti schvalenému UPO Oleina.

g. Pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné
prospéina opatfeni a asanace

Plochy verejné prospéinych staveb budou navrieny
pro dopravni a technickou infrastrukturu, pokud to
bude potfebne, vé. pfipadného prefeseni siti dopravni
a technicke infrastruktury lokality é. 4. Plochy pro
asanaéni zasahy zména UPO nepredpoklada.

h. dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpisi (napfiklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpetnosti statu, ochrany lozZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi,
ochrany prfed povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

S ohledem na rozsah ploch fesenych zménou nedojde
ke zméné koncepce feseni ochrany obyvatelstva
oproti schvalenému UPO. Vtextu bude uvedeno:
V pfipadé wvzniku mimofadné situace v dotéenych
uzemich zménou, bude postupovano podle Krizového,
respektive Havarijniho planu Jihoceskeho kraje. Z
hlediska radonové problematiky bude v textu
uvedeno, Ze obecné bude respektovan zakon o
mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho
zafeni (atomovy zakon).

i. Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfeti
zajmu a problému v uzemi

Pozemky v majetku Ing. Ivana Kaliny, CSc., a Jitky
Kalinove, budou vyuZity jako "plochy bydleni v
rodinnych domech — navrh I. etapa" v rozsahu
severni polohy parcely parc. €. 110/18 a , plochy
zemeéedélské vyroby —navrh |, etapa” s tim, Ze
soucasti zmény bude rovné? etapizace ukladajici
zmeénu vyuZiti pozemku parc. €. 110/9 ze stavajiciho

funkéniho vyuZiti "plochy sportu — stav" na vyuZiti o

"plochy bydleni v rodinnych domech — navrh I.
etapa’.

Provéfit z hlediska urbanistickeé koncepce a limitQ
vyuziti izemi, V pripadé kladného vwhodnoceni
zahrnout pozemky Parcelni €islo -268 (KN) a severni
cast 110/18 (KN) k.u. Olesna do zastavitelneho
uzemi jako navrhove plochy bydleni v rodinnych
domech |. etapa véetné zmény funkéniho vyuZiti
pozemku parc. €. 110/9 k. (. Ole$na ze

stavajici plochy sportu na vyuziti plochy bydleni

v rodinnych domech — navrh |. etapa. Zbylou jizni
Zast pozemku parc. €. 110/18(KN) k. (. Oleéna
zahrnout do zastavitelneho uzemi, jako navrhovou
plochu zemédélské vyroby.

Limity: ochranné pasmo lesa.

Parcelni éislo 110/2 dil 1 (dle PK)} v k. 4, Olesna jakn°
navrhova plocha zemédélské vyroby, s moznosti
vybudovani objektl pro zemédélskou vyrobu a
rozsifeni provozu zahradnictvi, s moZnosti
vybudovani provozni budovy v jizni ¢asti pozemku
parc. €. 115/2, pfip. lesni skalky vé. souvisejicich
objektl, provozil a cinnosti.

Provérit z hlediska urbanistické koncepce a limiti
vyuZiti izemi. V pfipadé kladnéhao vyhodnaceni
zahrnout pozemek parc. €islo 110/2, dil 1 (dle PK) v
k. t. Oleina jako navrhovou plochu zemédélské
vyroby s poZadovanymi moznostmi vyuZiti.

Limity: ochranné pasmo lesa.

Parcelni éislo 110/12(KN), 110/13 (KN), 110/14 °
(KN), 110/15 (KN), 89/9(PK), 89/10(PK) k. u. Olesna
jako navrhoveé plochy zemédélské vyroby s
moznosti vybudavani objektii pro zemédélskou
vyrobu a rozsifeni provozu lesni Skolky, s moznosti
vybudovani provozni budovy a souvisejicich
objektl, provozl a innosti.

Provéfit z hlediska urbanistické koncepce a limitd
vyuzitl izemi. V pripadeé kladného vyhodnoceni
zahrnout pozemky Parcelni cislo 110/12(KN),
110/13(KN), 110/14(KN), 110/15(KN), 89/9(PK)¢4st
a 89/10(PK) k. u. Olesna jako navrhove plochy
zemedelske vyroby s pozadovanymi moinostmi
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vyuziti,
Limity: ochranné pasmo lesa.

Parcelni &islo 89/12(KN), 89/55(KN), 88/2(KN),
89/56(KN) k. 1. Ole$na z dilvodu ndvaznosti
funkéniho vyuZiti a siti technické a dopravni
infrastruktury (viz zména €. 1 UPO Olesna).

Provéfit 2 hlediska urbanisticke koncepce a limitd
vyuziti tizemi a navrhnout prefeseni pozemki:
89/12(KN), 89/55(KN), 88/2(KN) a 89/56(KN)

v souladu s navrzenym funkénim vyuZitim a
napojenim na sité technické a dopravni
infrastruktury (viz. zména €. 1 UPO Ole$na).
Limity: ochranné pasmo lesa, uzemi

3 archeologick\,?ml nalezy.

j. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude
soucasti fedeni navrhu zmény. Vramci zpracovani
navrhu zmény je nutno posoudit, zda pozadovana
zména neni vrozporu s cili uzemniho planovani, tj.
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizatni hodnaty
uzeml, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy tedy
vymezit s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuZiti zastavéného Uzemi (viz §18 odst. 4 stavebniho
zakona).

k. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve
kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii

Budou stanoveny na zdkladé vysledk projednani
navrhu zadani zmény ¢. 2,

I.  PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro
které budou podminky pro rozhodovani o
ménach jejich vyuiiti stanoveny regulaénim
planem

Budou stanoveny na zakladé vysledk( projednani
navrhu zadani zmeény c. 2.

m. Pozadavky na vyhodnoceni vliva tzemniho
planu na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku kndvrhu zadani
uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vliva na Zivotni prostfedi nebo pokud
nevylouéil wvyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast

Budou stanoveny na zakladée vysledki projednani
navrhu zadani zmény €. 2.

n. Pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu,
véetné poiadavki na zpracovani variant

Budou stanoveny na zdkladé vysledkd projednani
navrhu zadani zmény ¢. 2.

0. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény
UPO a na uspofadani obsahu jejiho odivodnéni
s ohledem na charakter Gzemi a problémy
k feseni vcetné meéritek vykresi a poctu
vyhotoveni

0.1 zodpovédny projektant

Navrh zmény bude zpracovan autorizovanym
architektem na useku Gzemniho planovani. Po
obsahove strance musi zména vychazet z plvodni
uzemné planovaci dokumentace s respektovanim
principli jejiho vydani formou opatieni obecné
povahy, tj. zména musi byt délena na vlastni zménu
(vyrokovou ¢ast), obsahujici pokyny pro rozhodovani v
tizemi; druhou gast tvofi odivodnéni.

0.2 formalni podoba vydani zmeény

Zména uzemniho planu se vyda formou opatfeni
obecné povahy a v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho
planu. Ve zméné bude uvedeno, ve kterych ¢astech a
jak se puvodni zavazna cast uzemniho planu z dlvodu
zmeény méni, nebo pfipadné pozbyva platnosti, Zmeéna
bude obsahovat pouze to, co se méni, vée ostatni
bude v jejim oddvodnéni.

0.3 poiadavky pro digitalni podobu vykresu

Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak
East-North.

V pripadé zpracovani technologii zaloZzenou na GIS
zpracovatel odevzda digitalni podobu grafické casti
zmény €. 2 UPO Olesna ve formatu .SHP véetné tzv.
metadat, tj. popisnych informaci o datech, které jsou
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soucasti souboru s pfiponou .XML. Déle bude
dokumentace odevzdana ve formatu .JPG nebo .PDF.

V pfipadé zpracovani technologii zalozenou na CAD
zpracovatel odevzda digitdlni podobu grafické &asti
UPD ve formdtu .DWG, piip. .DGN dle poutzitého
software, véetné vsech pouzitych externich referenci a
déle bude dokumentace odevzdana téi ve formatu
JPG nebo .PDF,

0.4 rozsah ménénych éasti

Redené Uzemi je stanoveno v pfiloze € 1 tohoto
zadani,
0.5 mapovy podklad a pouZita méfitka

Mapovy podklad bude aktualizovan dle soucasného
stavu. Méfitka wykresi budou korespondovat
s platnym UPO Oleina.

0.6 pocet vyhotoveni

Navrh zmény bude predan ve dvou vyhotovenich pro
spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné
projednani, Eistopis ve ttyfech vyhotovenich.

Dokladova ¢ast:

» 7adost obce Ole3né o pofizeni zmény ¢.2 UPO
Olesna, wurceni zastupitele pro cinnosti
spojené s pofizenim zmény &2 UPO a
odlivodnéni,

e verfejna vyhlaska - oznameni o zvefejnéni
navrhu zadani zmény & 2 UPO Olesna,

e usneseni o schvaleni zadani zmény ¢. 2 UPO
Olesna.

Pocet stran:
e 7 stran textu navrhu zadani formatu A4,
e 2x graficka pfiloha navrhu zadani formatu A4.



Prilohova cast:
« piiloha ¢ 1 - vyfez pfedmétného uzemi dle stavajiciho UPO Ole$na

' — 1 Rozsah ménénych éasti UPO
pr— Olesnd zménou ¢, 2




* pfiloha €. 2 - nédvrh nového uspofadani uzemi dle poZadavki Zadatelii o zménu.
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o : "4 Legenda:

Navrzena zména vyuZiti
uzemi na "plochy bydleniv
rodinnych domech —navrh |,

Pozemiy:

ggi;g{m etapa', soucast
88/2{KN), zastavitelneho tzemi.

89/56(KN).

r Navriena zména vyuZiti

’ E uzemi na "plochy zemédélské
vyroby - specialni", s
moznosti zahradnictvi a lesni
skolky, s moznosti
vybudovani objektl pro
zemeédélskou vyrobu,
rozsifeni provozu
zahradnictvi, lesni skolky a
provoznich budov, souédst
zastavitelneho uzemi.

3

Pozemky:
110/12(KN),
110/13 (KN),
110/14 (KN),
110/15 {KN),
89/9(PK),

89/10(PK).
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